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Ifj. Dr. Boglutz Istvan a legnehezebb idészakban tette le sikerrel névjegyét az épitdipar
- akkoriban ingatag labon 3ll6 - asztaldra. A SKARBO Kft. -vel azéta is sorra épiti

luxus villaparkjait a Rézsadombon,
és a minéséghez valo toretler

bizonyitva ezzel, hogy a megbizhatésagnal
aszkodasnal nem kell jobb ajanlélevél.

ADER AGNES

Gentlemen’s CHOICE: Fiatal korod ellenére
mir az ingatlan szakma egyik meghatarozé
egyénisége vagy. Hogyan indult a palyad?
Ifj. Dr. Boglutz Istvdn: 1995-ben csaladi val-
lalkozasként indultunk, az édesanyam alapitotta
a céget. Testvéreimmel — Krisztinaval és Dénes-
sel — dolgozunk mellette jelenleg is. Beruhdzo-
ként — és igazi lokalpatriétaként — elsGsorban
aI1. keriiletet részesitjiik elényben, azon beliil is
a Rézsadombot, mely t6bb mint szaz éve a luxus
egyik definiciéjanak szamit Budapesten. Tettiink
egy-kétkitér6taXIl. ésa I11. keriiletben, de a va-
sarléink ezt a kornyéket preferdljdk. A jelenleg
folyamatban1évo beruhizisaink -az ()zgida Villa,
a Boroka Villa, a Herman Villa és a Guyon Villa-
is itt vannak, biiszke vagyok ra, hogy visszatérd
vevékorrel rendelkeziink, van, aki mar a negyedik
lakasat vasarolja tolink. Azt hiszem, ez a legna-
gyobb elismerés, amiben résziink lehet.

G.C.: A legnagyobb lakdsszdmi rézsadombi
beruhdazis, a Rézsadomb Villapark egy kiilon-
leges siker sztori, mivel 2 2008-2009-es gaz-
dasagi vilagvalsig az épitkezés kezdetével
egyidében érte el Magyarorszagot. Ennek el-
lenére befejeztétek és alakasok értékesitésre
keriiltek. Mi volt a titka a sikereteknek?
B.I.: A valsag kirobbanasa el6tt nem sokkal ajan-
lottik megvételre a 8000 m™-es épitési telket.
Eppen leszerzddtiink az eladdval és a bankkal,
amikor beiitott a krizis. Rosszabbul nem is idézit-
hettiink volna, de nem tehettiink mast, elinditot-
tuk az épitkezést és igyekeztiink “elore menekiilni”
a valsag el6l. 2010 kérnyékén nagyon nagy volt
a baj, sokat csiiszott a beruhazas. Kozben tobb
ezer érdekl5dé is megfordult nalunk, de mindenki
nagyon bizalmatlan volt, kételkedtek abban, hogy
egyaltalan sikeriil-e befejezni a projektet. Kinke-
servvel ugyan, de — mds épitkezésekkel ellentét-
ben —, nekiink sikeriilt. Biztos vagyok benne, hogy
atitok elsésorban az volt, hogy csaladi vallalkozas
vagyunk, és a végsokig kitartunk egymas mellett,
nem szamit mekkora a baj. Az alvallalkozdinkat
pedig — ha sokszor késedelemmel is, de - mindig
kifizettiik, nem alkudoztunk utélag vélsagra hi-
vatkozva, nem tartottuk vissza a pénziiket. Ter-
mészetesen, ha 6k nem tartanak ki mellettink,
nem tudtuk volna kivitelezni a beruhazast. AR6-
zsadomb Villapark mér a 28. tarsashazunk volt,
de talan alegjobb referenciénk, hiszen megnyug-
tatja az Gj vevoket, ha latjak, hogy a vélsag alatt
is befejeztiink egy negyvenhét lakdsbol all6, négy
épiiletes tarsashazat.

G.C.: Emlitetted, hogy jelenleg négy folya-
matban 16vé beruhdzasotok van. Milyen igé-
nyekhez igazodva alakitjitok ki a luxusla-
kasokat?

B.IL.: Az elmilt évtizedek tapasztalata azt mutatja,
hogy a vevék a kivalé mindséget és a jol atgon-
dolt, a szé legnemesebb értelmében vett“egyszerd’,
azaz letisztult terveket szeretik. A legfontosabb
atelek és a terv. Eredeti, ugye? Komolyra forditva:
j6 adottsagil, panoramas telket talilni ugyanolyan

nehéz, mint a szévevényes épitési szabalyok mel-
lett szabadon atalakithat6, letisztult, kényelmes
terveket készittetni. Tévhit, hogy a jomaédu tigy-
felek a csicsat keresnék. Nalunk bevalt a kénnyen
atalakithato, teljesen személyre szabhatd lakasok
tervezése, vagyis nincs olyan elem, amit ne ven-
nénk ki, vagy médositanank az tgyfél kérésére
a tervrajzon. A burkolatokat, a felhasznilandé
anyagokat szabadon valaszthatjak meg a vevéink,
mi nem szabunk meg nekik semmit, de kulcsra-
kész lakasokat kinalunk, és nem takarékoskodunk
afelszereltségben. Ezzel a szemlélettel indult a R6-
zsadomb Villapark is, és az dtadast kovetéen nem
volt két hasonlé lakas, mindenki megvalésitotta
a sajat elképzeléseit. Nem abbol lehet kézép-, vagy
hosszitavon megélni, ha kispéroljuk az anyagot,

sét, csak abbol lehet, ha beépitjik, mert az elége-
dett vasarlénal nincs jobb tzlet, a zsugorisdg el-
lenben azonnal szemet sztirna. Ezzel egyiitt persze

a legijabb épitéipari technolégidk is rengeteg 4j

lehetéséget nyujtanak. Olyan kérnyezettudatos és

komfort technolégiak jelentek meg a piacon azel-
mult években, melyekkel a leglelkiismeretesebben

megépitett hasznalt lakas sem veheti fel a versenyt.
Az indulé Boréka, Guyon és Herman Villdban ha-
romrétegi nyilaszarokat épitiink be, hészivattyus

mennyezeti hiités-fiités lesz, mobiltelefonrdl vezé-
relhet6 termosztatok és arnyékolok és igy tovabb.
Ezekkel nemcsak ésszehasonlithatatlanul kényel-
mesebbek, de — a legjobb mindsitési szigeteléssel

kardltve — egyre gazdasigosabbak is a lakasaink.
Az autéipar fejlédéséhez is maximalisan igazo-
dunk, ezért elektromos autétslték vannak a te-
remgarazsainkban.

G.C.: Ha valaki ugy dént, hogy ingatlanbe-
fektetésekbe kezd, milyen tandcsot adndl

neki, milyen szempontok szerint kezdje el?

B.I.: Azingatlan pillanatnyilag a legjobb befekte-
tés, mivel Budapesten alakasok bérleti dija nagyja-
bol a nyugat-eurdpai szinten van, az ingatlan drak
viszont még mindig mélyen alatta. Kétlakastipust
érdemes vasarolni: az egyik a szaz négyzetmé-
ternél nagyobb lakas, legalabb hiarom halészoba-
val, — azt tapasztaltuk, hogy erre nagy azigény —,
a masik a kis lakasok, a garzonoktél egészen het-
ven négyzetméterig. Ezeket alegkénnyebb kiemel-
ked6 megtériiléssel kiadni. Egy penthouse tipusi
lakast nem javasolnék bér beadni, oda inkabb be-
koltoznek a vevok. Ahogy latom, egyre gyakoribb
az a szemlélet, hogy dtmenetileg és hosszabb tavon
is érdemes lehet bérleményben lakni, a bérloink
kézott sem a kiilfoldiek vannak mar tobbségben.
ATIL keriiletben nagyon jok a megtéralési mutatok,
mivel a bérlakasokra nagy a kereslet, a kindlat vi-
szont minimalis. Pontositok: j6 minéségi bérbe-
adé6 lakast nehéz talilni, a felgjitandé allapotban
1év6, hiisz évesnél régebbi lakdsokkal Dunit lehet
rekeszteni. A bérleti dijak az egész varosban emel-
kedtek az elmult években, de 6sszehasonlitva més
keriiletekkel a lakasok a tagan értelmezett Rézsa- |
dombon sokkal értékallébbak. Elég tapasztalatot
szerezhettiink azzal kapcsolatban, hogy milyen
kozvetlen hatassal van egy gazdasagi vilagvilsdg
az ingatlandrakra, és biztosan 4llithatom, hogy
ebben a keriiletben volt a legkisebb az ingadozas. |
Példaként érdemes szembeallitaniaz V. ésaIl. ke-
ritletet. A Belvirosban pillanatnyilag lényegesen
magasabbak az drak, mint nalunk, holott a vilsag
legsotétebb idészakaban ott kétszazétven-harom-
szaz ezer forintra zuhantak le a négyzetméterarak.
Mi alig tiz szazalékkal kinaljuk magasabb aron
a lakasainkat ma, mint 2009-ben, de az akkori
lakasaink piaci értéke id6kozben legalabb hisz
szazalékkal emelkedett. Ebbél is latszik, hogy na-
gyon nehéz a virosban éltalanos adatokat meg-
hatérozni holott nagyon fontos a bérleti dijbé]
hat6 értéknovekedését is figyelembe vennia berbe
adandé lakas megtériilésének becslésekor.

G.C.: Ha mar a keriileteket hasonlitjuk 6ssze,
hogylitod jelenleg, ingatlanbefektetés szem-
pontjabél hol vannak feltérekvé teriiletek
Budapesten?

B.L.: Utemesen terjeszkedik 2 viros abudaiIll. és
XL keriiletben is, ezt nagyon j6 latni, mert piaci
vetélytarsként is fontos, hogy minél tobben be-
ruhizzanak az épitbiparba, és a korabbi tetsz-
halott allapotabél feltimadjon a szakma. Ahogy
az elébbi példaban is emlitettem, nem kénnyua
akerileteket 6sszehasonlitani. A Ré6zsadomb egy
srok statuszszimbdlum, emellett a varos kozelsége
és a keriilet zoldévezeti nyugalma egyedi tertileti
adottsagok, aki ndlunk keres, vagy vasarolt mar
lakast, azt sosem lehetne meggy6zni masik kerti
letrsl. A IL. keriiletnek is van még hova fejlédnie;
amost folyamatban 1évé harom beruhazasunk, és
az elokészités alatt all6 negyedik tarsashaz, a Hers
man Villa rengeteg munkat adnak, mi tovabbrais
a L. keriiletben terveziink épitkezni. @0
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